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CONSILIUL LOCAL TATUI,ESTI

unul imobil; l-ac Jianu, Suprafata = 7 mp
lottdresa: Sat Momaiu, loc. Tatulesti, Jud

roprietar: Prirnaria loc" Tatulesti. ,Jud.
Iricitant: Prinraria loc, Tatulesti. Jud. O

tilizator desemnat: Primaria loc.'l-atule , Jud. Olt
unrar inregistrare Raport: 16121.0'7.2017

ul tste confidential, avand circuit exclusiv intre

liFgnren(ala a lucrartr, precum si orice citare rn alte

ANEXA nr. I
nr. 40 din 06.09.2017

citate. Este neautorizQtiz orice alta tttilizare, pultlicare integrala sau

a datelor, numelor si ifif<>nnatiilor cuprinse, inclusiv valori, lntentia de

frflr)s/r/,rcre calte teni se ConLtnica in scri.s sr ttu se va
'ara acorctut sct'is al auto/il()r precum si al tuturol

)t d) n)oiiv ilt t)t(:to clt'cumstanta 5oA:YI.',1)'lflao)f/*tf' a',."'oe\
i'o+ 9l
!: Alt to

4 Le lB06J .E
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de evaluare -

aria localitatii Tatulesti. Judetul Olt

parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra,
imobiliara Lac Jianu in suprafata de
loc,Tatulesti, Jud. Olt si inregistrat in

luati in considerare toti factorii care au
informatie relevanta.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus
asupra valorii de piata a Lac Jianu, in

Valoarea estimata este valabila la d
conditiile economice, fiscale, juridice si

Prezentul raport de evaluare contine un n
fisa de calcul, fotografiile proprietatii i

Va multumim ca ati apelat la serviciile
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

SC REGATA QUALIW SRL
Deaconu George Mihail

smitem Rapoftul de evafuare pentru proprietatea
ffip, apartinalnd domenliului public al Primarieir, apartinalnd domenliului public al Primariei

eniului puQlic la pozitip 207,

, am procedat ia analizadocumentelor, inspectarea
de piata speciffica si apoi la estimare de valori si

Conform notei de comanda nr. 780/03.05,
bunului imobil, prelucrarea datelor, cerce
redactare raport.

Concluziile raportului au la baza Standa I\NEVAR in lvigoare
metodologia specifica, Lucrarea nu tre interpretata cN opinie

;ementului prolprietatii.tranzactii reale sau propuse, sau asupra

la data analizei precum si
asupra corectitudinii unei

ln elaborarea lucrarii au fost

pa cum este pxpus in aoest raport, opinia noastra
de 7200 mp, lh data evaluarii este de:

asupra prop]rietatii, nefiind omisa deliberat nici o

e-mail: do aconuevalu ari@yahoo. co m

,f:-. 
.

^j

...|a.;i.

in suprafata de 7200
11.214iei

rdauga anexele cuprinzand
9.

thm la dispozitie pentru a

SC REGATA OUALIW SRL. Membtu corporativ ANEVAB,



PRINIS

Inteza Raportului de Evaluare
Termenii de referinta ai evaluarii

1. ldentificarea si competenta evalu
2. ldentificarea clientului si a oricaror
3 Scopul evaluari
4 ldentificarea activului sau a datoriei
5. Tipul valorii
6. Data evaluarii
7. Documentarea necesara pentru el
B. Natura si sursa informatiilor pe care

19. lpoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau
11. Declararea conformitatii evaluarii cu I'12 Descrierea raoortului

l. Prezentarea datelor
1. ldentificarea proprietatii imobitiare suibier
2. Date despre zona, oras, vecinatati silam
3 Informatii despre amplasamentrPt s qil tPtqoat il9t il,

4, Date privind impozitele si taxele
5. lstoric, incluz6nd vAnzarile anterioard si

ll Analiza pietei imobiliare
V. Analiza celei mai bune utilizari

Evaluare
l. Analiza rezultatelor si concluzia asuora
ll. Anexe raooft

evaluare - nr. 583, L

ardele de evaluare ANEVAR

Descrierea jqridica

sti, Jud, Olt. CP 7466

se evaluarii

a evaluarii
baza evaluarea

sare

t7 9,/t
fr\trfl;r1r

REGATA QUALiIY SRt, Membru corporativ ANEVAR, Pitesti, Arges, 0761696355, e de aconu ev al u a ri@ya hoo co n pag, 3



va lu ato r

eprezentant societate

SC REGAT
Membru co

Deaconu

tor lucrare Evaluator
Membru tit
Legitimatie
Tel: 0761

olicitantul evaluarii Primaria lodali

ntificare client cut 513e87F

Localitate T$tu

Primaria lo{al

iciliu client

tilizator desemnat

roprie'tatea evaluata Obiectul evflur
aflat in dom(ni

entif ica re Lacul Jianu l

F^^ | 
'rJc nr.cuJ sl

tilitati existente

ropriertar

Primariei I

Nu sunt.

Primaria

resa proprietatii Sat Momaiu.ll

ze speciale In absenta
proprietate elval
iar valoarea de
constrangeri

ta irrspectiei 27.07,2017: ins
Primarie Tat{les1

ata evaluarii 28.07.2017

28.07.2017

Estimarea v

ta redactare raport

opul evaluarii
imobiliare s

pul valorii
Valoarea de

eclararea valorii Valoarea de pi

loarea de piata 2.456 EUR, Och
Valoarea prdzer

e_jle!€fC t ac Jianu. sat r Ja, nr

i il constituie Llac Jianu in suprafata de 7200 mp,
public al localitatii Tatulesti, Jud. Olt.

EZA

ALITY SRL,
iv ANEVAR, nr. autorizatie 0565

Mihail, in calitate de adrninistrator

, tr mal: oeaconuevatuan@yahoo.com

tii Tatulesti, Judetul Olt

i judetul Olt

tii Tatulesti, Judetul Olt

situat in s{t Momaiu loc. Tatulesti, Jud, Olt,
inventarul domeniului public al

Olt, la pozitia nr.207
;te inregistrat in
ii Tatulesti. Jud.

i Tatulesti, .f udetul Olt

Tatulesti, T35 nr.583, CP 237466, Judetul Olt

xtrase de Cafie Funciara recente, drepturile de
s-au consiQerat liberer si negrevate de sarcini,

ata s-a deterfninat in ipoteza absentei oricaror

4 s-a rqalizat in prezenta reprezentant
Olt, D-l flosu lonelAdrian

de piata in vederea concesionarii proprietatii

estimata prin: abordareir prin

alentul a 11.214 LEI
a nu este influentata det TVA.

.Jud.

REGATA QUALITY SRL, Membru corporativ ANEVAR, Pitesti, ,ruo tet 0761696355, de acon u eva I Lt a ri@y a lrco corn



993!31!9ts_ 49!E!u,.s,at Momaiu, T nr. 583, L

TERMENII DE REFERINTA AI EVAL.]U

1. ldentificarea si competenta evalu
Lucrarea este efectuata db SC nECn
urtorizatra_nr 0565, prin reprezentant-e
ttular ANEVAR, specializat Epl, posesor

bsemnatul declar ca opiniile si fonctuziit
clar. ca nu am nici un Interes ac;tual s

biectul acestui Raport de evaluare si
vatuanr sau cu paftea care a comandat
rcr un acord, aranjament sau intelegere
au rmplicate cu acesta un stimulent f]nancr
valuatorul poseda toate calificarile core
enrru aceasta prestatie; obiectivul analizat

3, Scopul evaluarii
timarea valorii de piata in vederea conceSi

oprretatea a fost localizata si confirmata db in

Sat Momaiu,lloc.

Jud, ott, cP

a de stricta specialitate.
rtate cu $tandardele ANEVAR in vigoare.

utilizatori desemnati
ut 5139876

lesti , judetul Qlt, cP 237460.
Judetul Olt

rii proprietatii ijnobiliare s;ubiect

i

QUALITY SRLl membrLr corporativ ANEVAR,
rtor. Autorizat Qeaconu George Mihail, Membru
natie nr. 180G3i
prezentul Rapqrt sunt obiective si impartiale.

e perspectiva if proprietea imobiliara care face
legatura sauj implicare imporlanta cu subiectul
'3^l",T:n:f!:" evatuatorutui nu depinde de
'i confere aqestuia sau unei persoane afiliate
ru concluziile exprimate in evaluare.

zatoare, experienta si competenta necesara
in sfera pregQtirii atestate, astfel incat nu a fost3cesiara o alta asistenta substantiala profebic

rezentul Raport de evaluare a fost realizat lin

4. ldentificarea imobilului supus evaf uar
acul Jianu se afla situat in sat Momaiu, fbS n
ublic al Primariei localitatil Tatulesti, luO. dtt, ta

resa proprietatii

7. Documentarea necesara pentru elf Oorf rea
-valuarea se bazeaza exclusiv pe informftiile si d e furnizate de catre proprietar,
mpreuna cu informatii culese la inspectia vjzual{, far eprinde verificari sau investigatii
;uplrmentare
)u exceptia aspectelor reliefate in raporl lp Clp lpoteze sppciale, nu au existat limitari sau
estrictii referitoare la inspectia, documentalrea $i analizele nelcesare pentru scopul declarat al
;valuarri
lonform constatarilor la inspectie, se con$emnp:)za ca amplpsamentul sub iber, iar
imitele si configuratia corespund inscrisufilor flin actele dei proprietate si re, fiind
>stimate astfel. 

._..-:-.:

i'.\:;1,;,.; i,il;'oi ;

.583 si este irlregistrat in inventarul domeniului
pozitia nr.207,
pectia in terenl

atulesti, Judeitul Olt, CP 237466.

qf,tsAil
Nr. i ti063
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8, Natura 
"i "u,:r-"_informatiilor p3 chrel"" u" baza evqtuareaInformatiile utilizate in raport srr r^^r ^-^I lI'r'1,5e va o"t1j,*-

- informatiire rereiioare eriter
_ informatiile referiioare fostlfurnizate de catre propnerar;

- 
publice, site-uri special ln eValuare aur fost preluate din surse

A {te i n ro rm a ;;;;#"T']lii r," in bib r ioo f aiif ; ;;""7,fl l?l'.':.':lTP'" v'' |'d'r reL;esare exrstente. inbibJiogfafif de speciatitatf , respectiv:

- :l**i3.1: l:":'qtllre ANEVAR, 
rLr'+o,," ra data evf ruarii;- suporturi de curs si seminarii j; o;J;; "v"v 'q uord uvqruarrr;

- Bibliografie ANEVAR si IRoVAL 
' ,- atire continua publicate de ANEVAR si IRoVAL;

- lnformatii din mass_media aferente rinis{arilor imobiliare.- Infornratia furnizata de catre t"rti !.(1;;ri;;;;'Je incredere, dar nu i se acordagarantii pentru acuratete.

cle evaluare - Lac

9. lpoteze si ipoteze speciale

lpoteze:

rDantsm:
" se presupune ca proprietatea

restrictiilor de zonare si utilizare.

tructurr;

,s rrrvrvvq qy[:srcl,

conforrneaza tuturor reglementarilor si

sau retele subterane,
din actele ce le atesta.

vreun aspsct al vreunei structuri, amenajari

€r\

l

In realizarea raportului au fost luate in gonsid"r"ru urmatoare_le aspecte care sunt generalacceptate ca fapte, in mod rezonabil, itn goi'tu"tri evaklrarii, fara a fi in mod specificdocumentate sau verificate: ] i 
-

menteld in forma necerlificata, asa cur,n
imobilulfri si au fost prezentate, fara a ste
are.

rate depline, valabile si marketabile, in afara
cata de catre proprietar o neconformitate, litigiu,

din documlente si informatiile furnizate de
Orice schita din raporlul de
i si este realizata pentru a
uratorile de cadastru sunt

in care nu eNista documentatii cadastrale, s_a

nu s-a realizat o analiza structurafa a
acestea daca exista, fiind considerate in
conform informatiilor primite de la prbpri
acest rapod nu trebuie inteles ca al- val
acoperite sau neacoperite. l

edtu

REGATA QUALTTY SRL, Membru corporativ ANEVAR, pitesti. Arges, 0761 696355

.t t' : \/An



de evalttare - | ao tian,,
Ittd Alt 

^^ ^^-,-tyy.yL!.&196
CCVA

- daca se va stat
teren vecin sa rtaminari pe oirice proprietate sau pe oricare alt
contamineze, ac ,?::._in funqtiune mijloace care ar putea satrntnuarea valorii raportate.

Metodologio 
I- scopui prezente

selectarii metod y"F -" proqrietati. imobiliare au stat la baza
ca valorile rezut sr a modalitdtilor de aplicare a acestora, astfel
tipului valorii sete area cea nlai Rrobabila a valorii in conditiile

- evatuatorul consi
contextul informa te in aplicarea. metodelor au fost rezonabile in

- alegerea metode la data evaludrii;

vatorii si de infor te in raport E_a efectu:lt tinand seama de tipul

Consultanta viitoare:
- evaluatorul' prin natura muncii sal$ 

.nu este obligat ga ofere in continuare consurtantasau sa depuna marturie in instanta ilelativ ta propriEiatga in chestiune.

Alte date

f;
vreun aspeQt al infiintarii si functionarii vreunei

u de orice altE natura, pe care proprietarul sau
sa o puna in fgnctiune, llvaluatorul nu_si asuma
au neaproba;ea infiintarii si functionarii unei
tintifice sau dp orice alta natura.

este valabila in ipoteza ca se indeplinesc
si ca se optin toate aprobarile necesare din

pentru desfapurarea unor eventuale activitati
ce atta natura, altfel, neindeplinindu_se aceste
evaluatorul isi rezerva dreptul pentru o noua

- valoarea rezultata din raportul de eya
actuate a terenului, respectiv lac, fa]ra
stintifica sau de orice alta natura.- rapoftul de evaluare este valabil in co
data intocmirii sare.

este valabilla in ipoteza categorii de folosinta
o conotatie de activitate economica, sportiva,

le economiCe, fiscale, juridice si politice de la

luare
nici

nditii

potez.e speciale:
- se presupun documentele prezenfate in copie ca jfiind corespondente inscrisurilor

originale.
- in absenta unui Carle iFunciara, drepturile de proprietate evaluate s-au

considerat libere e de sa]rcini, iar valoarea de piata s-a determinat in ipoteza
absentei oricaror ri.

10, Restrictii de utilizare, difuzare sa{ publicare

rcr prezentul raport,
aluertorului) nu vor fi

nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
publicate sau mediatlzatefeva acordul prealabil al evaruatorurui.

Arges, tel: 0761696355, e-miil ff,,[" n-z\t:Pus t

9?\
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REGAIA QUALiIy SRL, Membru corporativ ANEVAR. pitesti.



EVatL.larea s-a realizat in concordanta
ANEVAR in vigoare, compuse clin:
SEV100 - Cadrut general (lVS Cadrul
SEV'101 - Termenii de referinta ai eval
SEV102 - lmplementare flVS 102)
SEV103 - Raporlare (tVS 103)
SiEV104 - Tipuri ale valorii
SEV230 - Drepturi asupra proprietatii in
SEV232 - Evaluarea proprietatii genera

oe evalLtare _ l_ac

1 1. Declararea conformitatii evaluarii

Jud. Olt. CP

declarat al prezentei evaluari, dreptul de

u standardele dq evaluare ANEVAR
prevederile din $tandardele de evaluare

ral) l

(rvs 101)

iliare (lVS 230)
de afaceri

specific care delimileaza modul de abordare al

Ghidurile de evaluare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1 2. Descrierea raportului

ucrarea este structurata dupa cum
rezumatul faptelor principale si al uziilor im portantQ, certificarea evaluatorul ui;
premrsele evaluarii, elemente cu c
eva luarii;

I. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica

u fost prezentate urmatoarele documente
rretate:

Nota de comanda
Extras de inventar al domeniului oubl
FICL de actualizare inventar bunuri
nr.47122,12.2015
Plan de amplasament si delimitare a
Plan de incadrare in zona

prezentarea datelor, descrierea lui, situatia juridica si analiza pietei specifice;
analiza datelor, analiza celei mai
reconcilierea rezultatelor si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii

utilizari si abordqrile in evaluare;
aluatorului, justiflicarea selectarir valorii si opinia

anexe, argumente suplimentare stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

piata a bunului:

ru analiza, identificare si sustinerea dreptului de

al Primariei localirtatii Tatulesti, Jud. Olt
apartin domeniuliui public al loc. Tatulesti, Jud. Olt

mobilului

scopultiune: In absenta extrase Cl:
ietate este considerat deolin.

2. Date despre zona, localitate, veci si amplasare

ocalitatea Tatulesti este asezata in oartea N-E a Judetului Olt, pe parlea dreapta a raului
edea, la 42km de resedinta Slatina si la 5 m N de soseaua nationala E 574. Este formati din

ele Bdrbdldi, Lunca, Mdgura, Mircesti, iu gi Tdtulegti (r09edin!a)

a N-E se invecineaza cu Comuna Barasti, Est cu comuna Colonesti. la Sud cu Comuna
tasi-Magura, la S-V cu orasul Scornicesti, iar la N-V cu comuna Soineni.

-a lungul timpului relieful comunei noa a suferit o serie de transformari, de-la.

...," 
{:_ Li .t /\r,_t,

",'l ".j' 
F 

!'uiu,,,o,rur.ld,:10,;l+

ll
iillHAtt

REGATA QUALiIy SRt, Membru corporativ ANEVAR, Pitesti, Arges, tel: 0761696355. e-mfil:

Nr'. 18063



)ezoz.otca, ce cuprindea rneritoriul comunei este st Vordul ptatformei Cotmeana, lipsita de apaerroadele de viituri sau de f, topir.a ,rpu,

n Judetul Olt relieful poate fi sintetizat, din
ies aluvial sau de lunca, tipul de ses cu ter
rs,rp, tipul de campuri inalte loessoide, tio
orut trplc predominant in cadrul comune
ste necesara administrarea de ingi"r"r,,
lima este de tip temperat contine-ntal, mai

S, nr. Sg,

rrma brunra se inregistreaza in luna octomr mare de precipitatii este la sfarsitul prim

ele drn Olt aduc uneori grindina, in lunile
orr torentiale

enlul raport de evaluare se refera
nrului public al primariei loc Tatulesti,

Proprietatea imobiliara are suprafata

L--l_r{:_4.d:gttpe+tru1e___

-

, iar ultima in aprilie si chiar in mai. Cantitatea cea
rii. F'loile abundQnte si binefacatoare vin dinspre

i - august se inregistrea,za o mare cantitate de ploi,

- 10 martie), iar Vara 203 zile (1 aprilie _ 20

tgerii ariei de suprgvietuire, extinderea agriculturii si
u orsparut si atteleis-au irnputinat. Vegetatia

I

a

rna oureaza in medie 115 zile (15 noiem
;tombrie).

estul de raspandita este padurea de ste.;ar,
ante rntalnim intinse suprafete de salcam.

antunle dominante in zona noastra sunt: vatul, Austrul, Baltgretul r;i Zefirul. Candva floraunei a fost bogat, astazi din cauza
errr padurilor multe din plantele existente
ecifica comunei este silvosteoa.

pLr ornogena cu foarte putine specii de ulm. pe

urea a fost mult mai intinsa, dar, in timp a restrans, datoritd defris;arilor nesabuite facute de

3. Descriere amplasament
proprretatea imQbiliara inregistrata in

Jud. Olt la pozitiai 207 s;i denumita ,'Lac
inventarul
Jianu Sat

rezultata din

7200 mp.
Lacul se afla situat in sat Momaiu. Tatulesti, Jud. Oltl T35 nr.583La rnspectia proprietatii imobiliare
documente, s-a constatat o suprafata

subiect, din suprgfata de 7200mp
mai mica al luciului de apia.

pag 9
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ANALIZA DE PIATA

inlsuficienta uno bile asemanator
trpnzactii efectr ce a conous
apemanatoare s ile r:u acelasi rar

Jud. Olt, Cp

T]::? 
,1":oiliara se definester ca un grup de

qlectua tranzactii imobiliare. particiiantii 
ta

lnor sume de bani

d serie cie caraeteristini cno^iota .l^^^^r.-^^-
o)

b)

schimbarea nivelului salariilor, num
tipul de finantare oferrit, volumul cr

$onsiclerente generale privind piata imob iara si caracteristicile sa|e

sau firmelcare intril in contact in scopul de apiata schiinba dreprturi de proprietate contra

tele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
rar amplasamentul sau es;te fix:

se cumpara cu bAnii jos, ierr daca nu exista conditii
periclitata:

piata imobiliara nq se autoregleaza, ci este deseori
mentale si localq. Cererear si oferta de proprietati
chilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,

)erere si oeffta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se modifice brusc] fiind posibil astfel ca de multe ori

nt. De multe orii, informatiile despre preturile de
unt imediat dispopibile" proprietatile imobiliare sunt

I pietelor imobiliQre este dificil de previzionat. Sunt
lor pe piata si m]asura in care acestia sunt afectati

alizarea, tipul si vdrsta participantilor la piata pe de o
le privind proprietatile, pe de alta pafte, s-au creat

plata, dobanzile, etc.
rn generat, proprietatile imobiliare n
tavorabile de finantare, tranzactia es

Piata imobiliara spec ifica

lr'f cazul proprietatii evaluate, pentru identifi

comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea,
specializate, numife subpieter, acesta fiind un proces

pietei imobiliafe specifice, s-au investigat o serie

ac
.T,
t(

ara destinatie ecQnomica, sportiva, stintifica sau de
, Jud, Olt, T35 nr.583.

din zona si regiuniicu relief r:|.?.Ti i:

o) Spre deosebire de pietele eficiente,
influentata de reglementarile gruun
rmobiliare pot tinde certre un punct de
exrstand intotdeauna un decalai intre

Qatorita tuturor acestor factori, comporta
rrltp0rtante motivatiile, interactiunea parti
OB IaCtOrl endOOeni si exooeni nrnnriotqfii

lrf functie de ne r, motivatiile, lo
Pprte si tipul, a >sign si restricl
tlpuri diferite de re (rezidentiale
l-l randul lor pot fi imparlite in piete mai mici
op segmentare a pietei si dezagregare a prol

se dezvola greu iar cererea poate s
sa extste supraoferte sau exces de si nu echilibru
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele oe vanzare_cumparare nu au lo,: in mod
tranzactionare sau nivelul ofertei nu
durabile si pot fi privitel ca investitii
lung.

t putin lichide si {e obicei prrocesul de vanzare este

dp factori, incepand cu tipul proprietat i.
P[oprietatea imobiliara evaluata este un I

ofrce alta natura, situat in sat lr/omaiu loc.

qa reous
actii atat pentru ifanzare cat si pentru inchiriere fiind

In urma analizei pietei imob,iliare locare ice proprietatii imobiliarr: subiect, s-a constat
cu proprietatea subiect, atat ca oferle cat si ca

a marirea ariei fle cautare a unor comparabile

0[('iir

REGATT\ QUALTTY SRL, Membru corporativ ANEVAR, pitesti, Juo ges, tel 0761696355
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'f 
3t5, nr. 583,

locale,
qe vanz

tare, subiect, rapoftat la ofr:rta din zona, se face pede tocatizare, care determini utitizaiiie potentiale ale

Analiza cererii si ofrlrtei

In urma analizei pietei imobiliare
propnetate, atat pentru tranziactiile

Echitibrul pietei

oada de timp pentru toate c;omparabirere si s-a bazattilare cu proprietatea subielct, 
'tocailzate 

in aceeasi
ll1: 3.:lmi i3lg din apropiere si i"sirni cu retief
rn cadrul localitatii din care fac parte.

constat insuficienta ofertelor specifice acestui tip
, cat si de inchiriere.

oe

se poate observa ca segmentul de piata caracteristic
zonala a proprietatilor din prerimetrul respectrv, este
ta este mai mare, cu atat este mai rentabiia din punctu atat este adresabila unui investitor cu potential

stabil, principii bine conturate, dependenta este
observandu-se usor ca proprietatile de acest tip au

este de dimensiuni mai mari, mai rentabile din punct

rtr-o stare de cvasistabilitate, insa ofefta devanseaza
Se apreciaza deci ca in ultimii ani piata este o piata a

rs de oferte, dar si pentru faptul ca in privinta
ul acestora, inclusiv penllru situatii de dezvoltari

piata imobiliara, utilizabile in scopuri de servicii, sau
ezala, in parametrii valorici bine definiti.

se poate afirma ca la acest nroment piata este una a
r. La nivelul pietei imobiliare specifice proprietatii
mediu de proprietati de acest tip, cu o atractivitate

tranzac{iilor care au drept obir:ct proprieta{i imobiliare
de condi{iile existente pe pier{a la momentul actual,

se mentin la un nivel constant, si tendinta

fice pentru bunul subiect

preced punerea in a;llicare
pe concluziile formulate mai

lr]i prezent piata imobiliara in general, este
In uruml ani cererea de proprietati imobiliare
clrnparatorilor, datorita num:1;glsi relativ g
fin:nterrlnr 
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,,r ,qr rroi rur , crgscutg la a
ulterioare pr ) coltstclera ca
fCzidoniir lo, v.,vs,Lror-, ctata stetbila, ar

l\4, ANALIZA CELET MAt BUt!E UT|LIZARI

Alaliza de piata si analiza cerlei mai bune
e!,aluare Analiza celei mai bune utilizari se eaza
dQ piata si ale analizei vandabi itatii si :rtracti
Cpa mai buna utilizare - este definitar ca
p0srbila justificata adecvat, 1'ezabila fin
pqoprietatii evaluate.

mai probabila utilizare a

Apaliza se efectueaza intr- una din urmatoar situatii,
i ' cea mai buna utilizare a terenulli

ar st care conduce la

a abordarilor in
sus, ale analizei
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p^eterminarea productivitatii prorietatii rmor

fi 1"? :?ii:lilffifJ 3;#:l' rizic,'esa' sa

-.,___ 
._._,"" f./,vvilsr.dred sLlolgCI St tn lOCal

qsemanator, si amplasate intr_o zonia similar

financiar mai ridicat.

Jlnand cont de informa!iile existente pe piala
cUmparatorului, oferta fiind super.ioara cere
sf biect din zona analizata, exista un numa
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! cea mai buna utilfzare a terenului c

$e desOrinde apectul ., [rtili="r"a poate fi a
I - reren cuttivabit 

Ii - reren pasune 
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- teren cudi construqltii
- teren cu luciu de aSla (lac)
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Jeren pasune
Teren curti constructii
teren cu luciu de apa ac)

ata fiind situatia actuali
subpiata specifica an
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urbanism 
"- fizic posibila: in ce

- fezabilitatea finan
egala, utilizate ca
sau alti factori ca
valoarea.

a propfle
lliziata, se
este:
nplasamer

zul utilizari
;taria si ma
lac. Pentr
'e :ia con(

se evalueaza ca atare, dar se cerceteaza si vor fimoo rezonabil.
lizate, s-a bazat pe observatii privind proprietati din
rteia, precum si in zone eu atractivitate similara.
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rzata in ipotezele de.

Criterii de testare
Permisibil Fizic posibil

al

Da

entul anal

de lac,
axtma
rrLr propr
rduca la

si vecinatatiile, dezvoltarea urbanistica a zonel
alternativa care indeplineste toate testele este

a fost dezvoltat conform planului general de

ilitatea fizica este evidenta.
itate: in zona exista proprietati cu o atractivitate

Nu
Nu
Nu

Da

Qa
sl
rultiI

imobiliara analizata nu exista indicatii din piata
a ca exista o alta utilizare care ar maximiza

I este reprezentat de persoane juridice cu venituri

disponibila pentru,cea mai bruna utilizare a sa. Nu se
buna utilizare decelt cea de lac.

estimata in conditiile celei rnai bune utilizdri,

ietatii, care sa rpspecte dr:finitia de mai sus, este

Vi EVAI-UARE

loarea deternrinata va fi valoarea de piata. Aceasta
utilizare a acestei proprietati imobiliare. Abordarile

arele: abordarea prin piilta, abordarea prin venit

In urma analizei pietei limobiliare locale ifice proprietatii imobiliare subiect, s-a constat
cu proprietatea subiect, atat ca ofefie cat si ca

a marirea ariei de cautar,e a unor comparabile
insuficienta un bilr: asemanatoa
trpnzactii efec ce a cr>ndus
agemanatoare ile cu aceliasi ran din zona si regiunircu relief a
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Vfloarea rezultata in anal

VI. ANALIZA REZULTA

EValuatorul analizeaza re
egtrmarea valorii finale,
jupecati consecvente, la
cgnfortabila de informatii.

r cantitative. fie in cadrul

n rezultat care t
, rationamentul si logica aplicate au condus la
ie sa fie adecvat, precis si bazat pe o cantitate

t analiza, pentru estimarea valorii de piata a
piata, ulilizandu-se metoda comparatiei directe.

Jud. Olt, CP 2

rietatii inrobiliare scopul evaluarii, termenii de referinta ai evaluarii,
l,or disponibile
lizata abordarea

tode s-a analizat ata imobiliara cu eferte de vanzare specifice acestui
, l;electand si ana nd oferte asemanatoare cu proprietatea imobiliara

din cig locala si zonala, sunt analizate, comparate si
oe asemianan sl iri si sunt atasate in anexele raportului.

piata a ampla ntului subiect a fost utilizata comparatia directa.
asupra valorii de
terhnici calitative

piata, preturile unitare ale proprietatilor comparabile
au cantitative, exprimate valoric sau procentual. Se
rabile cu acelasi c.m.b u. iar in cadrul tehnicilor.

prin anafiza pe perechi de date, analize
celor calitative, prin analiza comparatiilor

disponibile, co
analiza datelor

, s;au a clas ului, sau altele. Indiferent de abordare, aiustarile
i<;ipantilor la

Ppntru proprietatea su abordareer prin pi este prezentata detaliat in anexa de calcur.

erste: 2.456 EU echivalentul a 11.214 LEl.

ELOR SI CIONCL A ASUPRA VALORII

Itatele obtinute in rma celei mai relevante abordari, pentru a ajunge la
analizeler

Apecvarea: prin acest
si utilizarea evaluarii.

u, evaluatorul a ecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul
iarea unei met , de regula, ser refera direct la tipul proprietatii

si tipul valorii s
pentru evaluar

date orelucrate. fost suficienta si se apreciaza ca a condus la un

rezultata prin aplicarea abordarii prin piata este:

valentul a 11.214 LEI
nu este influentata de TVA.

tei opinii precunl gi considerente privind valoarea:

tinAnd seama exclusiv de ipotezele 9i aprecierile

in'fobiliare, viabilitatea pie
ptbta este cea mai adecvi

itate. Astfel, se pogte concluziona ca abordarea prin
proprietatii subiect.

Pfecizia. au fost prelucr e date si info ii corecte pentru evaluarea proprietatii subiect; se
apreciaza ca datele si i liile utiliz:ate au st din surse sigure, corecte, precise si verificabile

CIntitatea de rnformatii ii
ploces de evaluare corecl.
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lqarea nu tine cont de
area nu contine TVA
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conformarea la cerintele legale ;

vrl|. ANEXE

Fi$a de calcul
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